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１ 美瑛町の用途地域

美瑛町都市計画図
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■用途地域は、土地利用計画の中で最も基本的なもの

■市街地全体を住居、商業、工業などの用途に区分するもの

■用途の混乱の防止、必要な都市機能の確保、空間の容量のコントロールをねらいとする

■良好な市街地の形成を図り、住居、商業、工業等が適正に配置された合理的な土地
利用を実現するための制度

JR美瑛駅

美瑛町役場

北町３丁目地区

花園５丁目地区

用途地域の概要
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１ 美瑛町の用途地域

用途区分の種類と目的
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住居系区分（８種類） 商業系区分（２種類）

工業系区分（３種類）
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１ 美瑛町の用途地域

用途地域の効果
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用途地域の効果として、建築基準法に基づく建築確認に際しての規制があり、次のよう
な規制が働くことになる。

ア 用途
イ 容積率
ウ 建ぺい率
エ 敷地面積
オ 外壁の後退距離（一部の用途区分のみ）
カ 絶対高さ（一部の用途区分のみ）
キ 斜線制限（道路・隣地・北側に係るものの３種類がある。隣地・北側斜線は一部の
用途区分のみ）
ク 日影制限（一部の用途区分のみ）

用途地域の指定による基本的な効果は、用途・容積率・建ぺい率である。

規制 説明

容積率 建築物の延床面積の敷地面積に対する割合

建ぺい率
建築物の建築面積の敷地面積に対する割合（建築面積と
は敷地のうち建築物で蔽われている部分をいう。）
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１ 美瑛町の用途地域

北町３丁目地区
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北町３丁目地区：工業地域

現況写真
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１ 美瑛町の用途地域

花園５丁目地区

6

花園５丁目地区：第１種低層住居専用地域

現況写真
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▷マスタープランとは、都市全体を対象にして、そのあるべき姿を示すものである。
▷都道府県が決めるものと市町村が決めるものがある。

■都市計画区域マスタープラン（北海道）
都道府県が、都市計画区域毎に「都市計画区域の整備、開発及び保全の方針」として
定めるもの。おおむね20年後の都市を見通した上で、どのような姿を実現していこうとするの
かを表すもの。個別都市計画は、この方針に即して定めなければならない。したがって、方
針の内容は、それにふさわしいものである必要がある。具体的に、以下のような内容を定め
る。
○都市計画の目標
○線引きの決定の要否及びその方針
○主要な都市計画の方針

■市町村マスタープラン（美瑛町）
市町村が、都市計画に関する基本的な方針として定めるもの。市町村マスタープランは、
都市計画区域マスタープランに即してものでなければならない。市町村決定の個別都市計
画は、両方のマスタープランに即したものでなければならない。

第２次美瑛町都市計画マスタープラン ⇒

２ 都市計画提案制度

法令根拠及び制度概要
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マスタープランとは

■法令根拠（都市計画法第２１条の２[抜粋]）
都市計画区域又は準都市計画区域のうち、一体として整備し、開発し、又は保全すべ
き土地の区域としてふさわしい政令で定める規模以上の一団の土地の区域について、当該
土地の所有権又は建物の所有を目的とする対抗要件を備えた地上権若しくは賃借権を
有する者は、一人で、又は数人共同して、都道府県又は市町村に対し、都市計画の決
定又は変更をすることを提案することができる。この場合においては、当該提案に係る都市
計画の素案を添えなければならない。

■制度概要
まちづくりへの関心が高まる中で、まちづくり協議会などの地域の方々が主体となったまちづ
くりに関する取組が多くなっている。
このような動きを踏まえて、地域のまちづくりに対する取組を今後の都市計画に積極的に
取り込んでいくため、土地所有者、まちづくりNPO法人、一定の要件を満たす開発事業者
などが北海道や市町村に都市計画の提案ができる制度である。

＜提案要件＞
①0.5ha以上の一団の土地の区域であること
②「都市計画区域の整備、開発及び保全の方針」「市町村マスタープラン」等の都市計画
に関する法令上の基準に適合していること
③土地所有者等の２／３以上の同意（人数及び面積）を得ていること
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２ 都市計画提案制度

手続の流れ（提案制度）
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手続の流れ（都市計画決定（変更））

都市決定（変更）を必要と判断した場合は都市計画案の作成に進む

「北町３丁目地区」「花園５丁目地区」提案書類の提出あり ※別紙のとおり


